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Radeberg, den 14. November 2017

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geéndert
worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden
ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI.
S. 186), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. Februar 2017 (SachsGVBI. S. 50) geandert worden

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geéndert worden ist

Sachsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (Sé&chsisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt, Seite 451), zuletzt geandert durch Artikel 25 des Gesetzes vom 29. April 2015 (Séchs-
GVBI. S. 349)

Sachsische Gemeindeordnung (SdchsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Marz 2014
(SachsGVBI. S. 146), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 13. Dezember 2016
(SachsGVBI. S. 652)
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Erganzungssatzung Wartha ,Flurstiicke T. v. 28/1 und 96/3"

Die Gemeinde Malschwitz erlasst aufgrund des 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 und Abs. 5 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) und der Sachsischen Gemeinde-
ordnung in der Fassung vom 3. Méarz 2014 (Séchsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 146),
zuletzt geandert Artikel 2 des Gesetztes vom 13. Dezember 2016 (SachsGVBI. S. 652) folgende Er-
ganzungsatzung:

§1 Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich fur die Erganzung gemaR § 34 (4) BauGB umfasst einen Teil
der Flurstiicke 28/1 und 96/3 der Gemarkung Wartha. Die Grenzen fur den Geltungsbereich
dieser Erganzungssatzung werden gemafl den im beigefigten Lageplan (M 1:1.000)
ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2 Planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergdnzungssatzung richtet sich die planungs-
rechtliche Zuléassigkeit von Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nach 8§ 34 Absatz 1 bis 3a
BauGB.

§3 Leitungsrecht nach 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Die Flache des Leitungsrechtes ist zugunsten der zustandigen Versorgungstrager zu belasten.

84 In-Kraft-Treten
Die Satzung tritt nach 8 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer
Bekanntmachung in Kraft.

Flachen fur externe AusgleichsmaRnahmen nach § 1a A  bs. 3 BauGB

M1: Anlage einer Feldhecke

Fur die erforderlichen AusgleichsmaflRnahmen ist aul3erhalb des Geltungsbereiches auf dem
sudlichen Teil des Flurstiicks 96/3 der Gemarkung Wartha eine Feldhecke anzulegen. Dazu
sind auf einer Flache von insgesamt 350 m2 eine 70 m lange 3-reihige freiwachsende Feldhe-
cke mit einer Breite von 5 m aus heimischen frucht- und dornentragenden Gehdlzen der
Pflanzenliste zu pflanzen (Pflanzdichte: mindestens 1 Strauch oder 1 Baum je 1,5 ms3;
Pflanzqualitat Straucher: 3-4 Triebe bzw. 2xv., 60-100 cm Hoéhe; Pflanzqualitat Baume: Heis-
ter, 3xv., H6he 150 bis 200 cm). Die Schutzabstande zu vorhandenen Leitungen sind zu be-
achten. Eine 3-jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist zu gewahrleisten. Danach
ist die gesamte MaRRnahmenflache der naturlichen Sukzession (Gehdlzsukzession) zu Uber-
lassen. Die PflanzmaRnahmen sind spatestens in der zweiten Vegetationsperiode nach Bau-
beginn durchzufuihren. Der Umfang der Ergdnzungssatzung zugeordneten externen Maf3nah-
me betragt 0,035 ha.

M2: Umwandlung von Acker in extensiv genutzten Gart  en

Fur die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen ist auRerhalb des Geltungsbereiches auf dem
sudlichen Teil des Flurstiicks 96/3 der Gemarkung Wartha die Halfte der gartnerisch genutz-
ten Gesamtflache 650 m2 innerhalb der AusgleichsmaRnahme M1 extensiv zu entwickeln und
dauerhaft zu nutzen. Der extensiv genutzte Gartenteil ist durch Einsaat einer Saatgutmischung
regionaler Herkunft anzulegen. Zur Bestandssicherung des Grinlandes (Vermeidung von
Ruderalisierung und Verbuschung) ist das Griinland 2 x pro Jahr (1. Mahd nicht vor dem 15.
Juli) mdglichst abschnittsweise zu méhen bzw. zu beweiden. Die MaRnahme ist spatestens in
der zweiten Vegetationsperiode nach Baubeginn umzusetzen. Der Umfang der
Erganzungssatzung zugeordneten externen MafRnahme betragt 0,03 ha.
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ENSO Netz

Bei Baumafnahmen sind zu den Leitungsanlagen dem Stand der Technik entsprechenden
Mindestabstande einzuhalten. Auf GroRRgriinbebauung im Bereich von elektrotechnischen An-
lagen ist zu verzichten.

Am Standort kann Elektroenergie fur den allgemeinen Bedarf, fur die Warmwasserbereitung
und fur die Beheizung der Gebaude, z.B. Warmepumpe, bereitgestellt werden.

Kreiswerke Bautzen
Die nachste Anschlussmaoglichkeit fiir die Trinkwasserversorgung eines neu zu errichtenden

Wohnhauses ist die Versorgungsleitung PVC DN 100. Die Herstellung eines Trinkwasser-
hausanschlusses ist vom Bauherrn tiber Formblatt zu beantragen.

Gemeinde Malschwitz, den ...

Der Birgermeister
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Erganzungssatzung Wartha ,Flurstiicke T. v. 28/1 und 96/3"

Begriindung

I. Anlass fur die Aufstellung der Ergédnzungssatzung

Anlass der Satzungsaufstellung ist die beabsichtigte Einbeziehung des siidlichen Teils des Flurstiicks
96/3 sowie des ndrdlichen Teil des Flurstiicks 28/1 der Gemarkung Wartha am ndérdlichen Ortsrand
von Wartha nach den Bestimmungen des BauGB in den unbeplanten Innenbereich.

Mit der Satzung soll eine geordnete stéadtebauliche Entwicklung ermdglicht und Voraussetzungen fir
eine gestalterisch sinnvolle Auspragung des Ortsrandes in diesem Bereich von Wartha geschaffen
werden.

Il. Voraussetzung fur die Erstellung der Ergdnzungs  satzung, bestehendes Planungsrecht

Die einbezogene Flache ist stadtebaulich durch
die angrenzende Bebauung (Gehdéfte, Schulmu-
seum, teilweise ein- und zweigeschossige
Einzelh&duser) im Suden und Osten gepragt. Der
Baugebietscharakter entspricht dem eines Dorf-
gebietes.

Warthaer DorfstraBe — Blick nach Westen vom Geltungsbe-
reich aus

Fir die Gemeinde Malschwitz liegt kein rechtskréftiger Flachennutzungsplan vor. Die Ergdnzungssat-
zung steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegen.

Im Osten in mindestens ca. 4.500 m Entfernung erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet ,Talsper-
re Quitzdorf und Kollmer Hohen". Der gesamte Ortsteil Wartha liegt im SPA-Gebiet Biospharenreser-
vat Oberlausitzer Heide- und Teichlandschaft. Nach telefonischer Riicksprache mit Herrn Hering von
der Biospharenreservatsverwaltung ist dadurch kein zusatzliches Verfahren notwendig. Die Beteili-
gung der Biosphéarenreservatsverwaltung erfolgt im Satzungsverfahren der Ergdnzungssatzung. Das
nachstgelegene FFH-Gebiet ,Oberlausitzer Heide- und Teichlandschaft” liegt ca. 390 m sudlich des
Geltungsbereichs. Durch die Aufstellung der Satzung wird keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vor-
haben begriindet; es bestehen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung von FFH- oder Vogel-
schutzgebieten.

Die Erschlieung ist Giber die Warthaer DorfstralRe sowie den davon abgehenden Stichweg gesichert.
Die Voraussetzungen fir die Erstellung einer Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sind
damit gegeben.

lll. Ziel und Zweck der Erganzungssatzung

Ziel der Satzung ist es, neues Baurecht fir eine Wohnbebauung durch Einbeziehung der AuRenbe-
reichsflache in die im Zusammenhang bebaute Ortslage zu schaffen. Durch die Ergédnzung des unbe-
planten Innenbereichs um einen Teil eines AulRenbereichsflurstiicks wird die Bildung eines einheitli-
chen und geschlossenen Ortsrandes in diesem Bereich bezweckt.

Die Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles und der
einbezogenen Erganzungsflachen nach § 1 richtet sich nach 8 34 BauGB, d.h. es gilt das
Einflgungsgebot des § 34 Abs. 1 BauGB.

Durch die Einbeziehung der AuRenbereichsflachen gilt nach Inkraftsetzung der Satzung das Zulassig-
keitsrecht des § 34 BauGB.
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IV. ErschlieBung

VerkehrserschlieRung

Die VerkehrserschlieRung des Satzungsgebietes ist Uber die Warthaer DorfstraRe gesichert. Der von
der Warthaer DorfstraBe abgehenden Stichweg auf dem Flurstick 96/3 der Gemarkung Wartha
befindet sich Privateigentum. Die 6ffentliche Widmung des Weges als beschrankt offentlich ist durch
die Gemeinde Malschwitz begleitendend zum Satzungsverfahren der Ergdnzungssatzung erfolgt.

Ver- und Entsorgung

Das Grundstick ist voll erschlossen. Die erforderlichen Medien liegen in der Warthaer Dorfstra3e an.
Die vorhandene Medientrasse fur die Trinkwasserversorgung tber die Flurstiicke 28/1 und 96/3 der
Gemarkung Wartha soll fir die weitere Bebauung genutzt werden und sind Uber Leitungsrecht zu-
gunsten der Versorgungstragers (Kreiswerke Bautzen) gesichert.

Die Loschwasserversorgung des Geltungsbereichs der Ergédnzungssatzung ist ebenfalls sichergestellt
durch einen Hydranten im Bereich der Warthaer Dorfstral3e Nr. 32.

V. Wesentliche Auswirkungen

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung (ca. 0,18 ha) ist zum einen durch die StichstralZe (Tell
von Flurstiick 96/1, ca. 360 m?) von der Warthaer DorfstraRe ausgehend zu anderen durch Gartenland
mit einzelnen randstandigen Geholzen (Teil von Flurstiick 28/1, ca. 610 m2) sowie als aufgelassenes
Gartenland (Teil von Flurstiick 96/3, ca. 790 m?2) charakterisiert. Der Biotopwert fiir das gesamte Areal
ist als gering bis mittel einzustufen.

Aufgelassenes Gartenland mit Gehdélzbestand und angrenzen- Gartenland mit randstéandigen Gehdlzbestand (Flurstiick
dem Stichweg im Hintergrund das Schulmuseum (Flurstiick 28/1, Gemarkung Wartha)
96/3, Gemarkung Wartha)

Der sudliche Teil des Geltungsbereichs der Erganzungssatzung auf dem Flurstiick 28/1 (ca. 610 m?)
wird als Garten- und Grabeland entsprechend der Handlungsempfehlung mit einem Biotopwert von 10
bewertet. Die einzelnen randstandigen Geholze sind dem Garten zuzurechnen.

Dagegen wird fuir den nérdlichen Teil des Geltungsbereich der Gehdélzbestand bei der Bewertung be-
riicksichtigt und die Flache als Garten, welcher der Sukzession Uberlassen wurde und nun mit vor
allem Robinien und einzelnen Pappeln bestanden ist bzw. war und auf welchem Bauschutt gelagert ist
bzw. wurde, mit einem Biotopwert von 15 (Aufgelassener Garten, Vorwaldstadium) bewertet.
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Semerenoerte GB Der nordliche Teil des Satzungs-
gebiet (Teil von Flurstick 28/1 und
96/3, 790 m2 und 610 m?, insge-
samt 1.400 m?) liegt im planungs-
rechtlichen AufRenbereich. GemaR
§ 34 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit §la Abs.3 BauGB die
Eingriffsregelung anzuwenden.

Ubersichtsplan Satzungsgebiet

Die Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich erfolgt nach den Handlungsempfehlungen zur
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen, 2003. Die quantifizierende
Bilanzierung zielt darauf ab, den notwendigen Umfang an Kompensationsmal3hahmen gestitzt auf
einheitliche BezugsgréRen (Werteinheiten) zu bestimmen. Sie dient dem nachvollziehenden Nachweis
der Gleichwertigkeit ungleichartiger Kompensation. Der direkte Ausgleich tiber Entsiegelung ist nicht
maoglich, weil keine geeigneten Flachen verfugbar sind.

Formblatt I: Ausgangswert und Wertminderung der Bio tope
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1 948 Garten.- und Grabeland 10 913|Einzelhaussiedlung mit Garten 8 2 0,061 0,12 A
(Flurstick 28/1)
2 948 Garten- und Grabeland 15 913|Einzelhaussiedlung mit Garten 8 7 0,079 0,55 A
783 (aufgelassen)
Vorwaldstadium
(Flurstuick 96/3)
Gesamtsumme 0,140 0,68
0,68
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Formblatt I1l: Wertminderung und biotopbezogene Kom pensation
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1 948 |Garten.- und Grabeland 1 M1 81 A: Intensiv genutzter Acker 5
(Flurstiick 28/1)
2 948 |Garten- und Grabeland, Vorwaldstadium 15| 651 Z: Feldhecke 22| 17, 0,030 0,514
783 | (Flurstiick 96/3)
413 A: Intensiv genutztes Dauergriinland frischer 10]
Standorte
651 Z: Feldhecke 22| 12| 0,005 0,06
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Als Malinahme zum Ausgleich erheblicher Eingriffe in Natur und Landschaft wird aul3erhalb des Gel-
tungsbereichs der Erganzungssatzung auf dem Flurstiick 96/3 in der Gemarkung Wartha eine Feldhe-
cke (insgesamt ca. 350 m2) zur Einbindung der Ortslage in die freie Landschaft sowie als Abgrenzung
zu landwirtschaftlich genutzten Flachen angelegt sowie der durch die Feldhecke abgrenzten Ackerfla-
che als Garten genutzt und die Halfte dieser Flache extensiv bewirtschaftet (ca. 325 m2).

Die Kompensationsflache liegt stidwestlich des Geltungsbereichs der Erganzungssatzung. Die Aus-
gleichsflache zur Umsetzung der MaRnahme M1: Feldhecke ist im Bestand zum einen als intensiv
genutzter Acker (300 m?) im nordlichen und 6stlichen Teilbereich, zum anderen als intensiv genutztes
Dauergrinland (50 m?) im westlichen Randbereich charakterisiert. Dagegen stellt sich die Flache zur
Umsetzung der M2: Extensiv genutzter Garten ausschlieBlich als intensiv genutzter Acker (insge-
samt 650 m?) dar. Der geplante extensiv genutzte Garten wird mit einem Planungswert von 16 bewer-
tet, dies ist der Mittelwert zwischen Garten- und Grabeland (10) sowie extensiv bewirtschafteten Griin-
land (22) und begriindet sich durch die geplante gartnerische Nutzung aber in extensiver Weise.

Gemarkung Wartha

Grunland 50 m?,

Ubersichtsplan
Vorwert der Ausgleichsflachen
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Blick auf die Kompensationsflache von Nor-
den (Flurstiick 96/3, Gemarkung Wartha)

Im Vordergrund die Ackerflache und im
Hintergrund das intensiv genutzte Dauer-
grinland

Zur Umsetzung der AusgleichsmalBnahme M1: Feldhecke ist eine 3-reihige freiwachsende Feldhecke
mit einer Breite von 5 m aus heimischen frucht- und dornentragenden Gehdlzen anzulegen. Die Feld-
hecke ist mit einer Pflanzdichte von 1 Strauch bzw. Baum je 1,5 m2 zu pflanzen. Der genaue Verlauf
der Hecke ist ebenso wie die zu pflanzenden Sorten mit dem Eigentiimer der Flache abzustimmen.
Die Flache soll begleitend zum Satzungsverfahren in Privateigentum des Vorhabentrégers tibergehen.

Die AusgleichsmaRnahme M2: Extensiv genutzter Garten ist durch Einsaat einer Saatgutmischung
regionaler Herkunft anzulegen. Zur Bestandssicherung des Griinlandes (Vermeidung von Ruderalisie-
rung und Verbuschung) ist das Extensivgriinland 2 x pro Jahr (1. Mahd nicht vor dem 15. Juli) mog-
lichst abschnittsweise zu mahen oder zu beweiden. Mit der MaRnahme wird eine Funktionsaufwertung
des Bodenhaushalts durch Nutzungsextensivierung sowie Schutz der Béden vor mechanischer und
chemischer Beanspruchung und Erosion angestrebt, um die Ertragsfunktion der anstehenden Bdden
langfristig zu erhalten und zu sichern. Die Flache soll begleitend zum Satzungsverfahren in Privatei-
gentum des Vorhabentragers tibergehen.

Als Kompensation fir die Ergdnzungssatzung Wartha ,Flurstiicke T. v. 28/1 und 96/3" wird ein Aus-
gleich von insgesamt 675 m? festgelegt.

Das Ergebnis der Gegeniberstellung von Bestand und Planung legt dar, dass der Eingriff durch die
geplante MaRnahme ausgeglichen werden kann. Neben dem o.g. Biotopwert sind die MalRnahmen
dartiber hinaus auch von funktionaler Bedeutung fiir den Boden, das Landschaftsbild und den Bio-
topverbund.
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