ErschlieBungsbeitragen (ErschlieBungsbeitragssatzung — EBS)

Aufgrund von § 132 BauGB in Verbindung mit § 4 der Sachsischen Gemeindeordnung
(SachsGemO) in der jeweils glltigen Fassung hat der Gemeinderat Malschwitz am

1.Ausfertigung

Satzung der Gemeinde Malschwitz iiber die Erhebung von

27.04.2010 folgende Satzung beschlossen:

Die Gemeinde Malschwitz erhebt ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften des

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Baugesetzbuches (§ 127 ff. BauGB) sowie nach Mafltgabe dieser Satzung.

§ 2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand

1.

b)

flr die offentlichen zum Anbau bestimmter StralRen, Wege und Platze bis zu einer
Breite (fir Fahrbahnen, Radwege, Gehwege, Schrammborde mit Ausnahme der

Bestandteile nach Nrn. 4a, 5a) von

1.1 Kleingartengebieten und Wochenendhausgebieten 6,0 m;
1.2 Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten 10,0 m;
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 7,0 m;

1.3 Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten

besonderen Wohngebieten und Mischgebieten 14,0 m;
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 8,0 m;
1.4 Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten 18,0 m;
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m;

fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden

mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb

des Baugebietes (z.B. Fullwege, Wohnwege) bis zu einer Breite

(mit Ausnahme der Bestandteile nach Nr. 5a) von 50m;

. flr die nicht zum Anbau bestimmten zur Erschlieung der Baugebiete

notwendigen Sammelstrafen innerhalb der Baugebiete bis zu einer
Breite (mit Ausnahme der Bestandteile nach Nrn. 4a, 5a) von 21,0m;

fur Parkflachen,
die Bestandteile der in den Nummern 1 und 3 genannten
Verkehrsanlagen sind, bis zu einer weiteren Breite von 6,0 m;

soweit sie nicht Bestandteil der in den Nummern 1 und 3
genannten Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind, bis zu 15 v.H. der Flache des Abrechnungsgebiets;
§ 5 Abs. 1 und 2 findet Anwendung.

fur Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,
die Bestandteile der in den Nummern 1 und 3 genannten
Verkehrsanlagen sind, bis zu einer weiteren Breite von 6,0 m;
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b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Nummern 1 und 3
genannten Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlieffung
notwendig sind, bis zu 15 v.H. der Flache des Abrechnungsgebiets;
§ 5 Abs. 1 und 2 findet Anwendung.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einer Wendeanlage, so vergroRRern sich die in Abs. 1 Nr.
1, 3, 4a und 5a angegebenen Male fir den Bereich der Wendeanlage auf das
Anderthalbfache, die MafRe in den Nrn.1 und 3 mindestens aber um 8,0 m. Dasselbe gilt
fir den Bereich der Einmindung in andere oder der Kreuzung mit anderen
Verkehrsanlagen. Erschlieft eine Verkehrsanlage Baugebiete unterschiedlicher Art, so
gilt die gréRte der in Abs. 1 Nr. 1.1 bis 1.5 angegebenen Breiten.

(3) Zu dem ErschlieRungsaufwand nach Abs. 1 und 2 gehdren insbesondere die Kosten fur

1. den Erwerb der Grundflichen sowie der Wert der von der Gemeinde aus ihrem
Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung,

2. die Freilegung der Grundflachen,

3. die erstmalige Herstellung der Erschliefungsanlagen einschlieRlich der Einrichtung
fur ihre Entwésserung und Beleuchtung,

4. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen.
Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kosten fiir in der Baulast der Gemeinde
stehende Teile der Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder Kreisstralie, bei der
Fahrbahn beschrédnkt auf die Teile, die Uber die Breite der anschlieRenden freien
Strecken hinausgehen.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsachlich entstandenen
Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird fiir die einzelne Erschlieungsanlage
ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand fir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanliage ermitteln
oder diesen Aufwand fir mehrere Anlagen, die fiir die ErschlieBung der Grundstiicke
eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermittein.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde trégt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5

Abrechnungsgebiet, Ermittlung der Grundstiicksflédche

(1) Die Flachen der von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstlicke bilden das
Abrechnungsgebiet. Wird der ErschlieBungsaufwand fir den Abschnitt einer
Erschlielungsanlage oder zusammengefasst fir mehrere ErschlieBungsanlagen, die
eine ErschlieBungseinheit bilden, ermittelt und abgerechnet, so bilden die Flachen der
von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. von den ErschlieBungsanlagen der
Erschlieffungseinheit erschlossenen Grundstlicke das Abrechnungsgebiet.
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(2) Als Grundstiicksflache gilt
1. bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die der Ermittiung
der zuldssigen Nutzung zugrunde zulegen ist,

2. bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen
Festsetzungen nicht enthélt, die tatsdchliche Grundstiicksflache.

§6

Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4) anderweitig nicht gedeckte
Erschliefungsaufwand (umlagefahiger ErschlieBungsaufwand) wird auf die Grundstiicke
des Abrechnungsgebietes (§ 5) nach den Nutzungsflachen verteilt. Die Nutzungsflache
eines Grundstlickes ergibt sich durch Vervielfachung seiner Grundstiicksflache (§ 5 Abs.
2) mit einem Nutzungsfaktor.

(2) Bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwands wird durch den Nutzungsfaktor die
unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach Maft (§§ 7 bis 11) und Art (§ 12)
berticksichtigt. Fir mehrfach erschlossene Grundstiicke gilt dariiber hinaus die Regelung
des § 13.

(3) Der Nutzungsfaktor betragt entsprechend dem Maf der Nutzung

1. Dbei eingeschossiger Bebaubarkeit 1,25
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,5
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,75
4. bei viergeschossiger Bebaubarkeit 2,0
5. bei flinfgeschossiger Bebaubarkeit 2,25
6. bei sechsgeschossiger Bebaubarkeit 2,5
7. fir jedes weitere, Uber 6. Geschoss hinausgehende

Geschoss erhdht sich der Nutzungsfaktor umje 0,25

§7
Ermittlung des NutzungsmaRes bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan die
Geschosszahl festsetzt

(1) Als Geschosszahl gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hdchstzuldssige Zahl der
Vollgeschosse. Ist im Einzelfall eine groRere Geschosszahl genehmigt, so ist diese
zugrunde zulegen. Als Geschosse gelten Vollgeschosse i.S. der Sachsischen
Bauordnung (SéachsBO).

(2) Uberschreiten Geschosse nach Abs. 1, die nicht als Wohn- oder Biirordume genutzt
werden, die Hohe von 3,5 m, so gilt als Geschosszahl die Baumasse des Bauwerks
geteilt durch die (berbaute Grundstiicksfliche und nochmals geteilt durch 3,5,
mindestens jedoch die nach Abs. 1 maRgebende Geschosszahl; Bruchzahlen werden auf
die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

§8
Ermittlung des NutzungsmaRes bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan eine
Baumassenzahl festsetzt

(1) Weist der Bebauungsplan statt einer Geschosszahl eine Baumassenzahl aus, so gilt als
Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5; Bruchzahlen werden auf die
néchstfolgende volle Zahl aufgerundet.

(2) Ist eine groRere als die nach Abs. 1 bei Anwendung der Baumassenzahl zuldssige
Baumasse genehmigt, so ergibt sich die Geschosszahl aus der Teilung dieser Baumasse
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durch die Grundstlicksflache und nochmaliger Teilung des Ergebnisses durch 3,5;
Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

§9
Ermittlung des NutzungsmaRes bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan die
Hohe baulicher Anlagen festsetzt

(1) Bestimmt ein Bebauungsplan das MaR der baulichen Nutzung nicht durch eine
Geschosszahl oder Baumassenzahl, sondern durch die Festsetzung der Héhe baulicher
Anlagen, so gilt als Geschosszahl

a) bei Festsetzung der max. Wandhohe das festgesetzte Héchstmal der Wandhdhe
entsprechend der Definition des § 6 Abs. 4 Satz 2 SachsBO geteilt durch 3,5;
zuzlglich eines weiteren Geschosses, wenn gleichzeitig eine Dachneigung von
mindestens 30 Grad festgesetzt ist.

b) Bei Festsetzung der max. Gebdudehdhe die festgesetzte max. Gebaudehdhe geteilt
durch 3,5.

c) Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

(2) Ist im Einzelfall eine groRere als die im Bebauungsplan festgesetzte Hohe baulicher
Anlagen genehmigt, so ist diese gemaf Abs. 1 in eine Geschosszahl umzurechnen.

§ 10
Stellpldtze, Garagen, Gemeinbedarfsflichen

(1) Grundstlicke, auf denen nur Stellpldtze oder Garagen hergestellt werden kénnen, gelten
als eingeschossig bebaubar. Als Geschosse gelten neben Voligeschossen i.S.d.
SachsBO auch Untergeschosse in Garagen- und Parkierungsbauwerken. Die §§ 7,8 und
9 finden keine Anwendung.

(2) Auf Gemeinbedarfs- oder Griinflaichengrundstlicken in beplanten Gebieten, deren
Grundstiicksflachen aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem
untergeordneten Teil mit Geb&duden Uberdeckt werden sollen bzw. Uberdeckt sind (z.B.
Friedhtfe, Sportplatze, Kindergartengeldnde), wird ein Nutzungsfaktor von 0,5
angewandt. Die §§ 7,8 und 9 finden keine Anwendung.

(3) Fur beitragsrechtlich nutzbare Grundstiicke, die von den Bestimmungen der §§ 7, 8, 9
und 10 Absatz 1 und 2 nicht erfasst sind (z.B. Lagerplatze) gilt ein Nutzungsfaktor von
1,0, wenn auf ihnen keine Gebaude errichtet werden dirfen.

§ 11
Ermittlung des Nutzungsfaktors bei Grundstiicken, fiir die keine Planfestsetzungen
i.S. der §§ 7 bis 10 bestehen

(1) In unbeplanten Gebieten und bei Grundstiicken, fir die ein Bebauungsplan keine den §§
7 — 10 entsprechenden Festsetzungen enthalt, ist bei bebauten und unbebauten aber
bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den Grundstlicken der ndheren Umgebung
uberwiegend vorhandenen Geschosse malgebend. Ist im Einzelfall eine grofRere
Geschosszahl vorhanden, so ist diese zugrunde zu legen. Als Geschosse gelten
Vollgeschosse i.S.d. SachsBO; § 7 Abs. 2 gilt entsprechend.

(2) Bei Grundsticken mit Gebauden ohne ein Vollgeschoss i.S. der SachsBO ergibt sich die
Geschosszahl aus der Teilung der tatsachlich vorhandenen Baumasse entsprechend § 7
Abs. 2.
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(3) Abweichend von Abs. 1 und 2 finden die Regelungen des § 10 fUr die Grundstlicke
entsprechende Anwendung,

1. auf denen nur Stellpldtze oder Garagen hergestellt werden kdnnen,

2. die als Gemeinbedarfs- und Grinflachengrundstiicke § 10 Abs. 2 entsprechend
tatsachlich baulich genutzt oder

3. nur mit Nebenanlagen i.S. § 10 Abs. 3 bebaut sind.

§12
Artzuschlag

(1) Fur Grundstiicke, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes in einem Kern-
oder Gewerbegebiet liegen sowie fir Uberwiegend gewerblich, industriell oder in
vergleichbarer Weise genutzte Grundstlicke in allen brigen Gebieten, sind die in § 6
Abs. 3 genannten Nutzungsfaktoren um je die Halfte zu erhdhen, wenn in einem
Abrechnungsgebiet (§ 5) aufer diesen Grundstiicken auch andere Grundstiicke
erschlossen werden.

(2) Abs. 1 gilt nicht bei der Abrechnung von Erschliefungsanlagen i.S. von § 2 Abs. 1 Nr. 5
b. Ein Artzuschlag entfallt fiir die unter § 10 Abs. 2 fallenden Grundstiicke.

§13
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Fir Grundstiicke, die durch jeweils mehrere gleichartige voll in der Baulast der Gemeinde
stehende ErschlieBungsanlagen i.S. von § 2 Abs. 1 Nr. 1 - 5 b erschlossen werden (z.B.
Eckgrundstiicke, Grundstlicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen), wird die nach den §§ 6
bis 12 ermittelte Nutzungsflache des Grundstlicks bei einer Erschliefung durch zwei
ErschlieBungsanlagen jeweils zur Halfte, durch drei ErschlieRungsanlagen jeweils zu einem
Drittel, durch vier und mehr ErschlieBungsanlagen mit dem entsprechend ermittelten
Bruchteil zugrunde gelegt.

§14
Kostenspaltung

Der Erschlielungsbeitrag kann fir
den Grunderwerb,
die Freilegung,
die Fahrbahn,
die Radwege,
die Gehwege, zusammen oder einzeln,
die Parkflachen,
die Grinanlagen,
die Mischverkehrsflachen (z.B. kombinierte Geh- und Radwege, Verkehrsflachen
in verkehrsberuhigten Stralken),
9. die Beleuchtungseinrichtungen,
10. die Entwéasserungsanlagen,
gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Mafinahme,
deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die
Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde im Einzelfall.
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§15
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Straflen, Wege und Platze (§ 2 Abs. 1 Nr. 1) sind endgliltig hergestellt, wenn sie
1. entwdassert werden,
2. beleuchtet werden.
Die flachenmanigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmaRigen Bestandteile der in Abs. 1 genannten Erschliefungsanlagen sind
endglltig hergestellt, wenn

1. Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfdhigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen, die Decke kann auch
aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen; sie kann darlber
hinaus auch aus einer wasserdurchlassigen Deckschicht (Schotter, Rasengittersteine
etc.) auf tragfahigem Unterbau bestehen;

2. unselbstandige und selbstiandige Parkflachen (§ 2 Abs. 1 Nr. 4 b) eine Befestigung
auf tragfdhigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster
aufweisen, die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise bestehen; sie kann dariber hinaus auch aus einer wasserdurchlédssigen
Deckschicht (Schotter, Rasengittersteine etc.) auf tragfahigem Unterbau bestehen;

3. unselbstandige Grilnanlagen gartnerisch gestaltet sind;

4. Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Ziffer 1 und 2 hergestellt und
die unbefestigten Teile gemaf Ziffer 1, 2 und 3 gestaltet sind.

(3) Nicht befahrbare Verkehrsanlagen i.S. von § 2 Abs.1 Nr. 2 sowie Sammelstrafen i.S. von
§ 2 Abs. 1 Nr. 3 sind endglltig hergestellt, wenn sie entsprechend Abs. 1 und 2
ausgebaut sind.

(4) Selbstandige Griinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 5 b) sind endgliltig hergestellt, wenn sie
gartnerisch gestaltet sind.

(5) Die Gemeinde kann im Einzelfall durch Satzung die Herstellungsmerkmale abweichend
von den vorstehenden Bestimmungen festlegen, solange die Erschlieffungsanlagen
insgesamt bzw. die entsprechenden Teileinrichtungen noch nicht endgultig hergestellt
sind.

§ 16
Vorausleistungen

Die Gemeinde erhebt fir Grundstiicke, fir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen

1. bis zu einer Hohe von 70 v.H. des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrags, wenn mit
der Herstellung der ErschlieBungsanlage begonnen worden ist,

2. bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages, wenn ein Bauvorhaben
auf dem Grundstick genehmigt wird.
§17

Ablésung des ErschlieBungsbeitrags

Der Betrag einer Abldsung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach der Hohe
des voraussichtlich entstehenden Beitrags. Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht.
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§ 18
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am 08.05.2010 in Kraft.

Malschwitz,.den 27.04.2010

M. Seidel
Bilrgermeister




