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1 Anlass, Erfordernis und allgemeine Ziele der Planaufstellung

Der Gemeinderat der Gemeinde Malschwitz hat am 28.02.2023 den Aufstellungsbeschluss fiir die 2. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Werkserweiterung ,Creatonwerk Guttau“ gefasst. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Werkserweiterung ,Creatonwerk Guttau wurde 2001 aufgestellt und sieht als Industriegebiet ein
Dachziegelwerk vor. 2006 ist die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Werkserweiterung
,Creatonwerk Guttau*“ erfolgt.

Vorhabentréger ist die Creaton GmbH, als Flacheneigentiimer und im Geltungsbereich ansassiges Unternehmen.
Im Auftrag des Vorhabentragers hat die Gemeinde Malschwitz entschieden, den rechtswirksamen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB zu andern bzw. zu erganzen.
Ziel ist es, die stadtebauliche Ordnung des industriellen Standorts fiir aktuelle Investitionsvorhaben herzustellen.
Anderungen erfolgen fiir den gesamten Geltungsbereich, jedoch ohne die Grundziige der Planung zu beriihren.

Gemal § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane von Gemeinden in eigener
Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Mit der 2. Anderung dieses Bebauungsplanes soll vor allem dem Klimawandel und den gestiegenen Energiekosten
Rechnung getragen werden. Die Creaton GmbH plant stidéstlich an dem Bestand den Neubau der 2001 errichteten
Massenaufbereitungsanlage sowie das Erweitern der bestehenden Kommissionierhalle. Mit den baulichen
MaBnahmen werden jahrlich voraussichtlich 18.000.000 kWh thermische Energie (Gas), 1.600.000 kWh
Elektroenergie und 25.000 m® Wasser eingespart, was fur den Standort der Creaton GmbH in der Gemeinde
Malschwitz einerseits das wirtschaftliche Fortbestehen bedeutet, anderseits CO,-Emmissionen deutlich reduziert.

Mit der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen bauplanungsrechtliche Voraussetzungen
geschaffen und Uberholte Festsetzungen angepasst werden. Damit wird die notwendige bauliche bzw. industrielle
Entwicklung im Geltungsbereich ermdglicht.

Die 2. Anderung umfasst folgendes:

o Die Grundflachenzahl wird von 0,8 auf 1,0 fir den gesamten Geltungsbereich des urspriinglichen
Bebauungsplanes geandert. [textliche Festsetzung]

o Die maximale Gebaudehdéhe wird von 12 m Uber gewachsenem Gelénde auf 15 m iber gewachsenem
Gelande fiir den gesamten Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes geandert. [textliche
Festsetzung]

o Die zulassige Dachneigung wird von 10° bis 20°, auf 3° bis 20° geandert. [textliche Festsetzung]

Dar imm ORSW me flachenhezogene halleistunaspeagel wird-fir den s f= 2

eingesehrankt: [Streichen der textlichen Festsetzung]
o Die Baugrenze wird im Stidosten erweitert. [zeichnerische Festsetzung]

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Werkserweiterung ,Creatonwerk Guttau® umfasst
die Flurstlicke 410/3, 410/5, 410/6, 411/1, 411/2, 467, 473, 475/1, 476, 477, 478, 479/1 und 489 sowie Teile von
474/1 der Gemarkung Kleinsaubernitz. Davon finden auf den Flurstlicken 473, 474/1, 475/1, 476 und 410/3 der
Gemarkung Kleinsaubernitz &nderungsbedingte zeichnerische Festsetzungen statt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt fiir seinen Geltungsbereich bauplanungs- und bauordnungsrechtlich
verbindliche Regeln zur Bebauung und Nutzung fest und sichert damit die geordnete stadtebauliche Entwicklung
in der Gemeinde Malschwitz. Der bestehende rechtskréftige Bebauungsplan bleibt weiterhin bestehen, die
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zeichnerischen Festsetzungen der 1. Anderung werden vollstandig von der 2. Anderung iiberplant. Die 2. Anderung
umfasst drei textliche Festsetzungen sowie die zeichnerische Festsetzung der geanderten Baugrenze.

Alle planungsrechtlichen Voraussetzungen des § 13 BauGB sind fiir die 2. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Werkserweiterung ,Creatonwerk Guttau® erflllt. Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt.
Es wird durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes keine Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfilhrung der Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG unterliegen. Es liegen keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der Schutzglter gemal § 1 Abs 6 Nr. 7b BauGB vor und bei der Planung sind keine Pflichten
zur  Vermeidung oder Begrenzung  der  Auswirkungen von  schweren  Unfdllen  nach
§ 50 BImSchG zu beachten.

Die frihzeitige Unterrichtung und Erdrterung gemal §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB, die Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB einschlieRlich Umweltbericht nach § 2a BauGB, die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten und umweltbezogene Informationen verfligbar sind, sowie die zusammenfassende Erklarung nach §
6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB werden auf Grundlage von § 13 BauGB nicht durchgefiihrt.

2 ortliche Gegebenheiten

2.1 Lage des raumlichen Geltungsbereiches
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Abbildung 1: Topographische Karte mit Plangebiet (rot umrandet) (Quelle: LANDESAMT FUR GEOBASISINFORMATION SACHSEN
(GEOSN) 2023, bearbeitet durch LA Panse)
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Der wirksame vorhabenbezogene Bebauungsplan Werkserweiterung ,Creatonwerk Guttau® liegt in der Gemeinde
Malschwitz, dstlich der Ortschaft Guttau und an der Staatsstrafe S 110 (Baruther StraRe) (siehe Abbildung 1).

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Werkserweiterung ,Creatonwerk
Guttau* umfasst die Flurstiicke 410/3, 410/5, 410/6, 411/1, 411/2, 467, 473, 475/1, 476, 477, 478, 479/1 und 489
sowie Teile von 474/1 der Gemarkung Kleinsaubernitz. Der Bereich der zeichnerischen Anderungen (Teile der
Flurstlicke 473, 474/1, 475/1, 476 und 410/3 der Gemarkung Kleinsaubernitz) umfasst eine Gesamtflache von ca.
10.130 m2.

Abbildung 2: Luftbild mit Anderungsbereich (rot umrandet) (Quelle: LANDESAMT FUR GEOBASISINFORMATION SACHSEN (GEOSN)
2023, bearbeitet durch LA Panse)

2.2 Bestandsbeschreibung des Plangebietes

Im Bereich der Anderung des Bebauungsplanes bestehen derzeit vollversiegelte Lagerfldchen sowie
Verkehrsflachen.

3 Vorhabenstrager und Vorhabensbeschreibung

Vorhabentrager ist die Creaton GmbH, als Flacheneigentiimer und im Geltungsbereich ansassiges Unternehmen.

Die Creaton GmbH plant den Neubau der 2001 errichteten Massenaufbereitungsanlage. Die bisherige
Massenaufbereitungsanlage soll durch eine andere Technologie ersetzt werden. Weiterhin soll die bestehende
Kommissionierhalle erweitert werden. Die Massenaufbereitungsanlage ist eine Kalthalle und beinhaltet ein
Sumpfbecken und Anlagentechnik (Kollergang, Walzwerke und Kastenbeschicker) sowie im Anschluss an diese
Halle eine Entstaubungsanlage. Die Halle soll an den Bestand im Siidosten errichtet werden. Die
Kommissionierhalle ist ebenfalls eine Kalthalle und dient der Lagerung und Kommissionierung. Mit den baulichen
Malnahmen werden j&hrlich voraussichtlich 18.000.000 kWh thermische Energie (Gas), 1.600.000 kWh
Elektroenergie und 25.000 m® Wasser eingespart, was fiir den Standort der Creaton GmbH in der Gemeinde
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Malschwitz das wirtschaftliche Fortbestehen bedeutet. Somit trégt dieser Bebauungsplan mit der 2. Anderung vor
allem dem Klimawandel und den gestiegenen Energiekosten Rechnung.

Weiterhin erméglichen die geénderten Festsetzungen der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
weitere, zukinftige Entwicklungen im Geltungsbereich.

4 Ubergeordnete planerische Vorgaben

4.1 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) als landesplanerisches Gesamtkonzept fiir die raumliche
Ordnung und langfristige Entwicklung Sachsens und seiner Teilrdume setzt den Rahmen fir fachliche Planungen.
Im LEP 2013 ist die Gemeinde Malschwitz dem sorbischen Siedlungsgebiet und dem landlichen Raum zugeordnet.

Fir den Geltungsbereich selbst werden keine konkreten Ausweisungen im LEP getroffen.

4.2 Regionalplan

Die Gemeinde Malschwitz wird laut 1. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien (in
Kraft getreten am 04.02.2010) dem I&ndlichen Raum, im sorbischen Siedlungsgebiet zugeordnet.

Fir die 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien wurde am 23.02.2023 der
Satzungsbeschluss gefasst. Genehmigung und Bekanntmachung sind jedoch noch ausstehend, so dass dieser
nicht verbindlich ist. Die Gemeinde Malschwitz befindet sich gemaR 2. Gesamtfortschreibung im Gemeindeverbund
GroRdubrau-Malschwitz-Radibor. Diese bilden damit einen grundzentralen Verbund.

In der 1. Gesamtfortschreibung grenzt der Geltungsbereich an ein Vorranggebiet “Hochwasservorsorge”, in der 2.
Gesamtfortschreibung liegt der Geltungsbereich im Vorbehaltsgebiet fir “Vorbeugende Hochwasservorsorge”.

4.3 Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich in der Gemeinde Malschwitz existiert kein festgestellter Flachennutzungsplan.

5 Schutzgebiete und Restriktionen

5.1 Natur- und Landschaftsschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Naturschutzobjekte und -gebiete im Sinne von §§ 13 bis 19
SachsNatSchG vorhanden oder werden durch die Planung beeinflusst. Besonders geschiitzte Biotope nach
§ 30 BNatschG i.V.m. § 21 SachsNatSchG liegen nicht innerhalb des Geltungsbereiches. Schutzgebiete
gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Das Europaische Vogelschutzgebiet und Biospharenreservat “Oberlausitzer Heide- und Teichlandschaft” befindet
sich in der Nahe des Geltungsbereichs, wird durch die Planung jedoch nicht beeinflusst. Der Geltungsbereich und
das Biosphérenreservat werden durch die Staatsstralle S 110 getrennt.

Ein Teil des FFH-Gebiets Nr. 116 “Taler um Weilenberg, Dubrauker FlieR* befindet sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Werkserweiterung ,Creatonwerk Guttau®. Der Uberschneidungsbereich ist bereits im
Ursprungsplan im Rahmen der Griinordnung hinreichend bedacht worden und stellt sich als Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern — Pflanzgebot Strauchpflanzung bzw. Flachen flir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

5
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— Bestandspflege Wald dar. Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes erfolgen fiir diesen Bereich keine
Neuausweisungen, so dass das FFH-Gebiet unbertihrt bleibt.

5.2 Forstrecht

Im Osten und Stden angrenzend an den Geltungsbereich, befindet sich Wald im Sinne des SachsWaldG. Zu
diesem ist gemal § 25 Abs. 3 S&chsWaldG ein Abstand von 30 m einzuhalten. Mit der
2. Anderung des Bebauungsplanes und der damit einhergehenden Festsetzung der neuen Baugrenze, kann der
Abstand zum 6stlichen Wald nicht eingehalten werden. Mit diesem Bebauungsplan wird eine Waldumwandlung
vorbereitet.

Das Flurstick 413 der Gemarkung Kleinsaubernitz kennzeichnet sich als ehemaliger Bahndamm, die
Bahnschwellen sind teilweise noch vorhanden. Nachdem der Bahnverkehr auf diesem Streckenabschnitt stillgelegt
wurde, ist der 6stlich angrenzende Wald auf dieses Flurstiick teilweise sukzessiv Ubergegangen. Die Flache der
Waldumwandlung betragt ca. 887,3 m? Der Bestand besteht hauptsachlich aus Sandbirke, Pappel, Gemeine Kiefer
und Stieleiche. Es sind keine Habitate besonders oder streng geschutzter Arten nach
§ 44 BNatschG in diesem Bereich zu finden.

Aufgrund der geringen Flache von 0,089 ha ist gemaR Anlage 1 UVPG (Gesetz Uber die
Umweltvertréglichkeitsprifung) keine Umweltvertraglichkeitspriifung notwendig.

Als Ausgleich flr die Waldumwandlung ist auf dem benachbarten Flurstiick 458/1 der Gemarkung Kleinsaubernitz
die Erstaufforstung im Verhaltnis 1:1 vorgesehen.

Der Antrag auf Waldumwandlungserklarung wird hiermit gestellt.

5.3 Altlasten

Das Werksgelande ist als ehemaliger Betriebsteil der damaligen Feuerfestwerke Wetro GmbH
(Rohstoffaufbereitung) nach §§ 2 Abs. 4 und 3 des Bundesbodenschutzgesetzes vom 17.03.1998 als Altstandort
unter der SALKA-Nr. (Altlastenkennziffer) 72200345 im Sachsischen Altlastenkataster erfasst und unterliegt mit
den Flursticken 410/1 und 411 der Altlastenfreistellung (ARGE-Nr. 5146). Die Produktionsstelle des
Schamottewerks bestand u.a. aus Werkstatten und einem Schachtofen mit Generatorgas.

Im Bereich der geplanten Neubauten befanden sich ehemalige, altlastenrelevante Bauwerke, bei denen jedoch
umfangreiche Abbruch- und Sanierungsarbeiten durchgefiihrt und ingenieurtechnisch begleitet wurden. Erneute
geotechnische Untersuchungen haben keine neuen Erkenntnisse am Standort ergeben. Damit besteht kein
hinreichender Verdacht auf das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen, sodass aus abfall- und
bodenschutzrechtlicher Sicht zu den geplanten Bauvorhaben keine Bedenken bestehen. Die Demontage- und
Abrissarbeiten sollten jedoch ingenieurtechnisch begleitet werden, damit schadstoffbelastete Abbruchmassen
separiert und mégliche Bereiche mit Auffillungen und schadlichen Bodenveranderungen erkannt und raumlich
eingegrenzt werden kdnnen.

5.4 Immissionsschutz

Die Anlage zum Brennen keramischer Erzeugnisse in den bestehenden Werksgebauden ist
immissionsschutzrechtlich gemaR Anhang 1 der 4. Bundesimmissionsschutzverordnung genehmigt. Bei dem
Neubau der Halle handelt es sich um eine wesentliche Anderung gemiR Bundesimmissionsschutzgesetz. Die
aktuelle Immissionsschutzrechtliche Genehmigung wird im nachgelagerten Genehmigungsverfahren angepasst,
darin muss nachgewiesen werden, dass die Richtwerte gemal TA L&rm eingehalten werden.
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5.5 Wasserrecht

Der Geltungsbereich des urspringlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes grenzt an das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet des Alten FlieR und Dubrauker FlieR.

Die Hochwassergefahren- und risikokarten fir Gewasser |. Ordnung werden derzeit durch die
Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen Uberarbeitet. Aus dem aktuellen Arbeitsstand geht hervor,
dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes weiterhin nicht von Hochwasserereignissen bis HQ200 betroffen
sein wird. Der Vorhabenbereich befindet sich > 1,0 m iiber den berechneten Wasserspiegellagen fiir HQ200.

6 Stadtebauliche Konzeption

6.1 Planungskonzept — Grundziige der Planung

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes Werkserweiterung ,Creatonwerk Guttau® ist es, die notwendige
bauliche Entwicklung auf dem Betriebsgeléande zu ermdglichen und die teilweise Uberholten Festsetzungen des
bestehenden Bebauungsplanes sowie der 1. Anderung zu ergénzen bzw. zu &ndem.

Die Creaton GmbH plant die Kommissionierhalle zu erweitern und stddstlich an den Bestand eine neue
Massenaufbereitungsanlage zu errichten. Der Bereich ist bereits jetzt vollstandig als Industriegebiet Gl
Dachziegelwerk festgesetzt und durch Bebauung und Versiegelung gepragt, so dass keine zusatzlichen Flachen
fur das Vorhaben beansprucht werden missen.

Damit von der dstlichen Baugrenze ausgehend, der Abstand von 30 m zum Wald auRerhalb des Geltungsbereiches
gemaR SachsWaldG gewahrt bleibt, wird mit dieser 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine
Waldumwandlung und Erstaufforstung vorbereitet.

6.2 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Geltungsbereichs ist gesichert.

6.2.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die auflere ErschlieBung des Geltungsbereichs ist Uber die von der Staatsstrale S 110 (Baruther Stralle)
abgehende, gemeindliche Strale Neuddrfel gesichert. Die innere Erschliefung erfolgt Uber die
produktionsbedingten Verkehrsflachen innerhalb des Industriegebiets Gl Dachziegelwerk.

6.2.2 Versorqung

Aufgrund der vorhandenen Bebauung und Nutzung ist der Geltungsbereich medientechnisch bereits erschlossen.
Hinsichtlich der Erweiterung der Kommissionierhalle und der Neuerrichtung der Massenaufbereitung sind die
Anschliisse an die jeweiligen Medien zu schaffen.

Durch den Geltungsbereich verlauft eine 110-kV-Uberlandleitung. Der Bereich der Uberlandleitung sowie der
Sicherheitsbereich bleibt unveréndert bestehen und wird in dieser 2. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nicht geandert. Fir alle BaumaBnahmen im N&herungsbereich der 110-kV-Freileitungen (50 m
von Trassenachse) muss eine gesonderte Standortzustimmung vom Bauausflihrenden bei der SachsenNetze
HS.HD GmbH eingeholt werden.
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6.2.3 Entsorgung

Die Entsorgung von Schmutz- und Oberflachenwasser im Geltungsbereich ist im Trennsystem aufgebaut.

Das anfallende Oberflachenwasser der Neubauten wird in das vorhandenen Regenrtickhaltebecken geleitet und
dort zurlickgehalten und anschlieRend gedrosselt in das Gewasser “Dubrauker FlieR” eingeleitet.

Das anfallende Schmutzwasser wird der bestehenden Kléranlage auf dem Werksgelande zugefiihrt. Durch die
2. Anderung dieses Bebauungsplanes und die neu zu errichtenden Gebéude wird kein neues Schmutzwasser
erzeugt.

6.3 Brandschutz/Loschwasser

Ausgehend von einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung (gem. DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 405 Tabelle 1)
ist sicherzustellen, dass im Brandfall 96 m*h Loschwasser bereitgestellt werden (Ermittlung nach DVGW
Regelwerk Arbeitsblatt W 405). Diese Menge muss Uber 2 h verfigbar sein.

Im nordlichen Bereich des Geltungsbereichs befindet sich ein Loschwasserbecken. An dieses ist eine Leitung
DN 300 zu drei Hydranten im Geltungsbereich in freiem Zulauf angeschlossen. Freizuhaltende Rettungswege
fuhren um und durch das gesamte Gelande, so dass die Zuganglichkeit und Aufstellflachen im Brandfall gesichert
sind.

Die Creaton GmbH verfiigt iiber einen Feuerwehrplan, der bei Anderungen am Grundstiick, am Gebaude oder der
Nutzung, die Einfluss auf den Inhalt des Feuerwehrplanes haben, zu aktualisieren ist.

7 Begriindung der Festsetzungen

7.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

7.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung bleiben vollstdndig erhalten. Innerhalb des Geltungsbereiches
ist nach § 9 BauNVO ein Industriegebiet (Gl) Dachziegelwerk festgesetzt. Industriegebiete dienen ausschlieBlich
der Unterbringung von Gewerbebetrieben und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten
unzulassig sind. Dazu zéhlen insbesondere die Betriebe, die einer Genehmigung im Sinne § 4 BImSchG beddrfen.
Dies entspricht dem ansassigen Dachziegelwerk.

7.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maly der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 festgesetzt. Es wird von der
maximalen zulassigen GRZ fiir Industriegebiete abgewichen, da nur geringfiigige Auswirkungen auf die natrlichen
Funktionen des Bodens zu erwarten sind und sich der Geltungsbereich bereits jetzt als fast vollstandig versiegelt
darstellt.

Die maximal zulassige Geb&udehdhe wird mit 15 m festgesetzt, um die neuen Gebaude bedarfsgerecht errichten
zu kénnen. Als raumlicher Bezug ist das gewachsene Gelénde festgesetzt.
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7.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenze

Mithilfe der Baugrenze wird die Lage der kinftigen Baukorper bestimmt. Die Abstandsflachen zu StraBen und
benachbarten Flursticken nach Sachsischer Bauordnung (SéchsBO) sind mit der Baugrenze des
Gewerbegebietes eingehalten.

7.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Damit der Dachneigung der geplanten Neubauten gerecht werden kann, wird die Dachneigung zwischen 3° und
20° festgesetzt. Die weiteren Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen bleiben entsprechend des
Bebauungsplanes Werkerweiterung ,Creatonwerk Guttau® erhalten.

7.3 Grunordnerische Festsetzungen

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Werkserweiterung ,Creatonwerk Guttau* geht innerhalb des
Geltungsbereichs kein Eingriff in Natur und Landschaft einher. Die griinordnerischen Festsetzungen bleiben
entsprechend des Bebauungsplanes Werkerweiterung ,Creatonwerk Guttau” erhalten. Neue Festsetzungen zur
Grinordnung sind nicht notwendig.

8 Bodenordnung

im

Abbildung 3: ALK mit Geltungsbereich — Bereich der Anderungen der zeichnerischen Festsetzungen in schwarz (Quelle: LA
Panse)

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Werkserweiterung ,Creatonwerk
Guttau“ bezieht folgende Flurstiicke ein:

Textliche Anderungen: Flurstiicke 410/3, 410/5, 410/6, 411/1, 411/2, 467, 473, 475/1, 476, 477, 478, 479/1 und
489 sowie Teile von 474/1 der Gemarkung Kleinsaubemnitz.

Zeichnerische /'\'nderungen: Teile der Flursticke 473, 474/1, 475/1, 476 und 410/3 der Gemarkung
Kleinsaubernitz
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9 Flachenbilanz

Anderungsbereich der zeichnerischen Festsetzungen:

Flachenfestsetzung Flache in m? Flache in ha
Industrielle Flache 3.436 0,34
(Vorschlag geplante Gebaude)

Industrielle Flache 6.694 0,67
(Vorschlag produktionsbedingte Verkehrs-

und Lagerflache)

Gesamtflache 10.130 1,0

10 Griinordnung

10.1 Methodik

Da durch die 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Werkserweiterung ,Creatonwerk Guttau® die
Grundzlige der Planung nicht berihrt werden, kann das vereinfachte Verfahren gemal § 13 BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung angewendet werden. Entsprechend § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird durch die
geplante 2. Anderung die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet. Anhaltspunkte flir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b) BauGB genannten Schutzgliter bestehen nicht (§ 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). GemaR § 13 Abs. 3 BauGB
wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach §
2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB abgesehen.

In den nachfolgenden Abschnitten werden die ermittelten Umweltbelange und deren Berticksichtigung im B-Plan-
Verfahren beschrieben.

10.2 Bestandserfassung und Bewertung

Boden

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines bestehenden Industriegebiets, das aufgrund der gegenwartigen
Nutzung groBtenteils versiegelt und Gberbaut ist. Demzufolge handelt es sich um eine anthropogen stark
iberpragte Flache, deren natiirliche Bodenfunktionen bereits erheblich gestort sind. Durch die 2. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes findet kein zuséatzlicher Flachenverbrauch durch Bodenversiegelung statt.

Gemal der Bodenbewertungskarte Sachsens herrschen im Plangebiet Bdden aus vergleytem Regosol aus
gekipptem Kies flihrendem Sand tiber tiefem fluvilimnogenem Kies fiinrendem Sand vor. Daneben kommen Béden
aus anthropogenen Sedimenten in Siedlungs-, Industrie und Bergbaugebieten (ber tiefem Fest- oder
Lockergestein vor sowie Boden aus anthropogenem Skelett flinrendem Sand Uber tiefem Skelett flihrendem Sand.

Wasser

Anfallendes Oberflachenwasser wird (ber ein Regenriickhaltebecken in das Gewéasser “Dubrauker FlieR”
eingeleitet sowie im nérdlichen Bereich des Geltungsbereichs im Léschwasserbecken zurlickgehalten. Weitere

10
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Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Stdlich und westlich verlauft das ,Schwarzwasser/Dubrauker Fliey
weiterfuhrend in den Bach “Alte FlieR” . Beeintrachtigungen fur die in der Umgebung befindlichen Gewasser sind,
da u.a. keine Neuversiegelung stattfindet, auszuschlieBen. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des
Uberschwemmungsbereiches. ~ Stidlich und  westlich des Plangebiets grenzt ein festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet nach § 72 Abs. 2 Nr. 2 SachsWG an. Es handelt sich dabei um Gebiete, die bis zu einem
Hochwasserereignis, wie es statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist, iberschwemmt werden kénnen. Die
bestehende Versiegelung und die Niederschlagswasserentsorgung bleiben unverandert

Klima

Der Geltungsbereich ist durch das gemaRigte, feuchte Klima Mitteleuropas gepragt. Negative Auswirkungen auf
das Lokalklima bzw. die klimatische Ausgleichsfunktion sind durch die 2. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Aufgrund der bestehenden Nutzungen industrieller Anlagen sind das Gelande
und die Umgebung bereits durch Emissionen (Schall und Abgase) vorbelastet. Von einer Verschlechterung der
Situation durch die Planung ist nicht auszugehen. Eine Nutzungsanderung findet nicht statt. Die bisherige
industrielle Nutzung bleibt bestehen. Der Wald ostlich des Plangebiets besitzt eine Immissionsschutzfunktion und
eine Windschutzfunktion. Dieser wird auBerhalb des Geltungsbereichs auf geringer Flache umgewandelt. Aufgrund
Erstaufforstungen im Zuge der Waldumwandlung konnen die Schutzfunktionen des Waldes aufrechterhalten
werden. Die Erstaufforstungen finden in direkter raumlicher Nahe aulerhalb des Geltungsbereichs statt.

Arten und Biotope

Da versiegelte und Uberbaute Flachen durch das Vorhaben in Anspruch genommen werden, ist die
Beeintrachtigung fur Natur und Landschaft insgesamt als sehr gering einzuordnen. Die Lebensraumstrukturen
(Biotoptypen) auf der Gewerbeflache innerhalb des Planungsgebiets sind von untergeordneter Bedeutung
hinsichtlich Habitatfunktion oder Biotopvernetzungsfunktion fir Pflanzen und Tiere. Innerhalb des Plangebietes
kénnen gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 SachsNatSchG ausgeschlossen werden.
Die hohen Stérpotenziale und die aktuelle Nutzung lassen ein Vorkommen geschitzter oder schiitzenswerter Arten
aus Flora und Fauna ausschlieen. Der umzuwandelnde Waldbestand aufierhalb des Geltungsbereiches auf dem
ehemaligen Bahndamm ist naturschutzfachlich wenig bedeutsam, da es sich um einen jungen Bestand
(Vorwaldstadium) handelt. Die Einschatzung der forstsanitaren Situation erfolgte durch das Absuchen der Gehdlze
nach Kalamitaten. Solche Kalamitaten stellen u. a. Sturmlcher, Kafernester, Brandstellen sowie Bereiche
abgestorbener Baume infolge langerer Vernassung oder Trockenheit dar. Solche wurden nicht aufgefunden. Eine
weiterfuhrende Betrachtung entfallt daher.

Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet ist durch das Betriebsgeldnde der Creaton GmbH stark vorbelastet und besitzt aufgrund der
ansassigen Nutzungen durch das Industriegebiet eine geringe Bedeutung fiir die Erholungsfunktion. Durch das
Versetzen einer Halle sowie den Neubau einer Halle auf einer bisherigen Lagerflache wird das Landschaftsbild
verandert. Da es sich jedoch um eine Arrondierung des vorhandenen Werkes handelt und der Bereich kaum
einsehbar ist, wird diese Beeintréchtigung als nicht gravierend angesehen.

Unmittelbar angrenzend befinden sich keine Wohnbebauungen, sondern intensiv genutztes Wirtschaftsgriinland
und Forste. Es sind keine Wander- oder Reitwege im Plangebiet vorhanden. Die direkt angrenzenden
Waldbereiche  auflerhalb  des  Geltungsbereichs  besitzen  keine  Erholungsfunktion  geméaR
Waldfunktionenkartierung. Ausgehend von der Staatsstralle S 110, auf der u.a. der Radweg ,Seeadlerrundweg*
entlangflihrt, wird das Landschaftsbild nicht beeintréchtigt, da nur eine geringe Fldche Wald auf dem ehemaligen
Bahndamm auf Flurstlick 413 der Gemarkung Kleinsaubernitz auBerhalb des Geltungsbereichs (ca. 751,5 m?)
umgewandelt wird.
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Kultur- u. sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Bau- und Bodendenkmaler sowie keine kulturhistorisch bedeutsamen
Landschaftselemente vorhanden.

10.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes sind nach § 15 Abs. 2 BNatSchG in Verbindung mit § 1 und 1a des BauGB durch MalRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Zur Beurteilung des Eingriffes werden die Flachen
vor und nach dem Eingriff verglichen. GemaR § 15 Abs. 2 BNatSchG ist eine Beeintrachtigung ausgeglichen, ,wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger
Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht hergestellt oder neugestaltet ist.“ Die
Schutzgiiter werden nach der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen” mit Hilfe des Biotopwertsystems bewertet.

Da das Plangebiet bereits als Industriegebiet besteht und festgesetzt ist (libernommen aus dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Werkserweiterung ,Creatonwerk Guttau® von 2001), wurden bereits die
Ersatzmalnahmen u.a. in Form von Renaturierung des Feuerléschteiches, waldbauliche Bestandspflege,
Regenwasserzufilhrung in den firmeneigenen Teich, Heckenpflanzen und das Anlegen von Stellflachen mit
wasserdurchlassigem Material im rechtswirksamen Bebauungsplan festgelegt und umgesetzt. Daran wird in dieser
2. Anderung festgehalten. Das Gewerbegebiet bleibt bestehen. Durch Erweiterungen der Creaton GmbH wird die
industrielle Flache beansprucht.

Eine Eingriffs- Ausgleichsbilanz bezieht sich auf den Geltungsbereich des Industriegebiets. Demnach wird eine
vorhandene, industrielle, bereits versiegelte und tUberbaute Flache tiberplant. Ein Biotopverlust durch die Planung
ist dadurch innerhalb des Geltungsbereichs auszuschliefien.

Da der nach § 25 Abs. 3 SachsWaldG geforderte Mindestabstand von 30 m zwischen Gebauden und Wald nicht
mehr einzuhalten ist, erfolgt eine Waldumwandlung auf Flurstiick 413 der Gemarkung Kleinsaubernitz aulerhalb
des Geltungsbereiches. Als Ausgleich fiir die Waldumwandlung ist auf dem benachbarten Flurstiick 458/1 der
Gemarkung Kleinsaubernitz die Erstaufforstung im Verhaltnis 1:1 vorgesehen.

10.4 Auswirkungen der Planung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Werkserweiterung ,Creatonwerk Guttau* soll die stadtebauliche
Ordnung des industriellen Standorts flir Investitionsvorhaben hergestellt werden. Aufgrund des Klimawandels und
gestiegener Energiekosten soll ein Neubau der Massenaufbereitungsanlage sowie eine Erweiterung der
Kommissionierhalle erfolgen. Entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl kénnen bis zu 100 % des
Industriegebietes Gl Uberbaut und versiegelt werden.

Erheblich nachteilige Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft sind durch die Inanspruchnahme bereits
vorhandener gewerblicher sowie vollstandig versiegelter Flache sowie bei Erhalt und Entwicklung der
Ausgleichsmalinahmen nicht erkennbar. Das natlrliche Bodengeflige ist bereits durch die anthropogene
Uberpragung erheblich gestort. Beeintrachtigungen fiir die klimatische Ausgleichsfunktion oder Luftqualitat
aufgrund der Planung sind, bedingt durch die bisherige gewerbliche Nutzung, nicht erkennbar.

Das Vorhaben fiihrt zu keiner relevanten visuellen Beeintrachtigung fir den Menschen und auch zu keiner
Trennwirkung von Flachen gleicher Nutzung. Denkmaler (Kultur- und Sachgiiter) werden durch die Planung nicht
bertihrt.
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Es wird keine zusatzliche Flache Uberplant. Das Gewerbegebiet besteht bereits seit 2001 und wird geringflgig in
seinen Festsetzungen, u.a. Baugrenze, Grundflachenzahl und die zulassige Gebaudehohe erganzt bzw. geandert.
Grundzuge der Planung sind nicht betroffen.
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