Bebauungsplan ,Am Wasserturm* OT Wartha Satzung

Teil B: Textfestsetzungen (in Kraft getreten am 18.11.2000)
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Il. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
(entsprechend § : BauGB und § 83 Bau0)
I. BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Pflanzbindurgen und Pflanzpflichten gem48 § 9 (1) 25 BauGB
Rechtsgrundlagen 1 Entlang des Grabens sind die festgeseizten Gehélz- und Baum nvo
dieses Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB) vom 1.1.1998, die Baunutzungsverordnung ‘ auf Da%er zu pflegen und zu erhal?en. pllanzuingen vorzunehmen,
(BauNVO) vom 23.1.1990 sowie die S&chsische Bauordnung.
Die vorgesehene Ortserweiterung entspricht dem Vorentwurf des Flachennutzungsplanes. 1.2 Folgende Gehélzarten sind zu verwenden:

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Arl der bautichen Nutzung - Lok Bkl v M0 99 v R® Dkl gguv alba gtllbl\le?\;/n;de
Die Grundstiicke dienen vorwiegend dem Wohnen und sind als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. g i cabras 7 -

2, Zulassiges MaB der bautichen Nulz:ing Saiis nagiiis Bruchweide
Festgelegt durch Grundflichenzahl (GRZ = 0,3 bzw. 0,4), GeschoRfldchenzahl (GFZ = 0,8) und Zahi Alnus glutinosa Rot- oder Schwarz-Erle
der Geschosse (I1+D) entsprechend den eingetragenen Nutzungsschablonen. Euo1ymus europaeus  Pfaffenhiitchen

Prui:us padus Traubenkirsche

3. Bauweise, (iberbaubare Grundsticksfliche
Offene Bauweise mit Einzelhdusern und Doppeihaus. Die ilberbaubare Grundsticksflache ist durch wabhlv:eise sind hochstdmmige Obstgendlze anzupflanzen
Baugrenzen festgesetzt.
2. Auf d:zn nicht bebauten Fldchen der Baugrundstiicke ist spatestens 1 Jahr nach
Bezusfdhigkeit des Gebdudes. pro 200 m? Grundstiicksfliche an geeigneter Stelle
mindostens ein mittelgroBer Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen,

4. Stellung der baulichen Anlagen
Die Firstrichtung ist flr die Hauptgebdude entsprechend der Planeintragung festgelegt.

5. Héhenlage der Geb4ude und AvRenmaRe 21 Faicmds At sifd ddfie
Die ErdgeschoBfuRbodenhdhe der Gebdude darf nicht héher als 70 cm Uber dem geplanten Geh- bzw. : MR U sl WRle S e e
Wohnweg liegen.

Traufhhe (TH): gemessen von der Gelandecberfldche bis zum Schnittpunkt von Auenwand und Baumart dt,' Name Strauchart dt. Narr};g___
Dachhaut. TH max.=4.20 m Betula pendula  Birke Cornus mas Kornelkirsche
' Acer campestre  Feldahorn ‘Cornus sanguinea Roter Heririegel
6. Stellpldtze und Garagen . Carpinus betulus  Hainbuche Corylus avellana @gw_ﬁ}_hnliche_!jj_g_gg!‘____________._"

Garagen sind nur innerhalb der ﬂberbaubaren Grundstiicksfldchen oder auf den im Lageplan dafiir Prunus avium_ Vogelkirsche | Crataegus monogyna
ausgewiesenen Flichen zulassig.

Eberesche Euonymus europaea
Die notwendigen privaten Stellpldtze sind ais Garagen, Carports oder freie Stellfiichen auf den Grund- Stieleiche

stiicken selbst nachzuweise:. Winteriinde
7. Der vorhandene Graben ist naturnah auszubauen. g;;{:";‘;"gi';‘fgﬁis ..,,,.‘,“..‘..ﬁl‘::é":r’zf?r Holunder .
Viburnum opulus " Gem, Schneeball

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

8. Gestaltung der baulichen Anlagen
Dachform, Dachneigung, Dachgestaltung:
Zulassig sind Sattelddcher mit Dachneigungen zwischen 35 und 45°, Deckung mit Dachziegeln oder

vergleichbaren Dachsteinen aus Beton in den Farben Rot his Braun, Dachtberhang: max.75 cm. Die F*flanzungen sind spatestens ein Jahr nach AbschluR der Baumagnahmen durchzufihren.
Dachaufbauten und Offnungen diirfen 1/3 der gesamten Dachfléche nicht berschreiten. Geringfilgige Abweichungen von den eingetragenen Standorten sind zul#ssig.
Fassaden
Zuléssig sind Putzfassaden und Holzverschalungen im Giebelbereich. Der Einsatz von Klinkern ist nur Einfriedungan (Art, Gestaltung und Hohe) nach § 83 (1) Bau0
als Gliederungselement und im Sockelbereich zul#ssig.
Farbanstriche in gebrcchenen Farbtdnen (warme Pastellfarben), kein Reinweil. “4 Es sind freiwachsende oder geschnittene Hecken als Einfriedung zu verwenden.
Zusammenhéngend errichtete Grenzbauten (Doppelhaus) sind hinsichtlich Fassaden- und Dachge- Emgiohlen werden folgende Arten:
staltung aufeinander abzustimmen.
9. Einfriedungen und Giundstiicksgestaltung 201 Bezelchr:ung gt"g::;?n
Kiinstliche Einfriedungen entlang der dffentlichen Verkehrs- oder Griinflachen sind nur in Form von LU AMPERrE g
Holzz#unen mit senkrechter Lattung und max. 20 cm Sockel zul#ssig, Wahiweise sind Hecken zu Beibefis thunbergii  Berberitze
pflanzen. Die Hohe der Einfriedungen darf im StraBenbereich 1,10m nicht tberschreiten. _Ca pinus betulus Hainbuche
Zwischen den Baugrundstiicken sind die 0.g. Holzz&une sowie alternativ eingegriinte Maschendraht- Cretaegus monogyna WeiRdorn
z#une zuldssig. LigJstrum vulgare  Liguster

Die Gestaltung dei nicht iiberbauten Grundstiicksflichen hat entsprechend den Festsetzungen des
Grinordnungsplar.es so zu erfolgen, daR ein mdglichst groes Griinvolumen geschaffen wird.

_Rites alpinum Alpen;ohanmsbee
Saiix caprea Salweide

10.Verkehrsfidchen

Die vorhandene ErschlieBungsstrake stidostl. des Bebauungsplangebietes sail in Richtung der Wohn- MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

grundstiicke auf 4,75 m verbreitert werden (gemischte Nutzung durch FuBgénger und Fahrzeuge). § 9 (1) 25 B1uGB
& 12 Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 1815 Blatt 2 abzuschieben
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren.
2. Die picht iiberhaubaren Grundstiicksflichen sind zu begriinen.
3. Das Regenwasser von versiegelten oder iiberdachten Grundfl4chen ist in den Grundstiicken zu
4 FuBiwege, Stellplatzflichen, Garagenzufahrten sind mit wasserdurchidssiyen Maivriaiien cu

nefestigen (Rasengittersteine, Okoptlaster, sandgeschlidmmte Schotterdecke).



