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Beratungsfolge: TA 12.5.2026 nicht 6ffentlich
Gegenstand: Beschluss iiber Vergabe von Beratungsleistungen zur Vorbereitung eines

Vergabeverfahrens fiir Generaliibernehmerleistungen
Gesetzliche Grundlagen  Hauptsatzung der Gemeinde Malschwitz

Beschluss-Nr.: 36-05-2026

Der Gemeinderat der Gemeinde Malschwitz beschlieRt in seiner 6ffentlichen Sitzung am
26.5.2026 die Beratungsleistungen zur Vorbereitung eines Vergabeverfahrens fiir
Generaliibernehmer zum Schulprojekt der Gemeinde Malschwitz an die Firma HPM
Henkel Projektmanagement GmbH, BehringstraBe 45 in 01159 Dresden zu vergeben.

Finanzielle Auswirkungen

Gesamtkosten ca. 7.200,00 € Gesamtkosten
Finanzierung 7.200,00 € Eigenmittel Gemeinde Malschwitz
Folgekosten Es sind keine direkten Folgekosten zu erwarten

Informationen und Begrindung

Das Planungsbiiro Bauplanung Bautzen GmbH hat fiir das Projekt ,Neubau der Grundschule
Malschwitz mit Hort und Turnhalle, es befindet sich derzeit in der Leistungsphase 3,
Gesamtkosten in Hohe von 14,175 Mio. € ermittelt. Die Verwaltung ist beauftragt, den fiir die
Realisierung des Projektes aufzubringenden Eigenanteil der Gemeinde und die Gesamtkosten
zu reduzieren, um das Zielbudget von 11,5 Mio. € zu erreichen.

Hierzu liegt der Verwaltung auf der Grundlage eines Erstgespraches ein Angebot der Firma HPM
Henkel Projektmanagement GmbH, Behringstrae 45, 01159 Dresden vor. Die Firma HPM
Henkel Projektmanagement GmbH ist deutschlandweit im Projektmanagement tatig und hat in
der Region mehrere Vergleichsprojekte im Vergabeverfahren fiir Generaliibernehmer begleitet.
Dazu gehoren die AuRenstelle des Gymnasiums in Radeberg (Auftraggeber Landkreis Bautzen)
und das Smart-Mobility Lab in Hoyerswerda (Auftraggeber Freistaat Sachsen). In den
Vergleichsprojekten standen die Bauherren vor dhnlichen finanziellen Herausforderungen
wegen steigender Gesamtkosten wie die Gemeinde Malschwitz.

Vergleichsprojekte (nicht nur in der Region) zeigen, dass es mdglich ist, mit einem
Generaliibernehmer die Gesamtkosten durch optimierte Planungen deutlich zu senken. Hierzu
schlagt das Biiro ein zweistufiges Verfahren vor:

1. Priifen der vorliegenden Planungen hinsichtlich der Kostenplausibilitdt unter Hinzuziehung
von Markterkundungsgesprichen mit Generaliibernehmern (GU). Zu dieser Phase zdhlt auch
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die juristische Beratung hinsichtlich der vergaberechtlichen Voraussetzungen fiir eine mégliche
Ausschreibung an einen Generaliibernehmer.

2. Projektmanagement im Rahmen der Ausschreibung an einen Generaliibernehmer.
Gegenstand der vorliegenden Beratungsleistung ist ausschliellich Stufe 1 und wird mit
Honorarkosten zwischen 6.400,00 € bis 7.200,00 € (Brutto) kalkuliert. Die Leistung wird nach
Stundensatz berechnet. Das Angebot fiir die Bearbeitung der Stufe 1 geht von einem Aufwand
von 42 Stunden aus. Das Angebot ist den Unterlagen fiir die Ausschusssitzung am 12.05.2026
als Anlage beigefiigt.

Abstimmungsergebnis zu Beschluss Nr. 36-05-2026

Anzahl der Gemeinderatsmitglieder mit Biirgermeister: 19
Davon anwesend: 16
Ja-Stimmen: 10
_ Nein- Stimmen: 5
Enthaltungen: 1

Bemerkungen:

Es waren keine Ratsmitglieder gemaR § 20 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen
(SachsGemO).von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.
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